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Bakgrund

Furusunds Samfallighetsforening (Foreningen) forvaltar gemenssantéggningen Furusund
ga:l som anses inrattad enligt anlaggningslagen. Sedamifgen under 2008 har salt tva
mindre markomraden har frdga uppkommit om Foreningen ellena@diirde i samfalligheten
ingdende fastigheterna ar skattskyldiga for eventuell Kaipish

Gallande ratt

Samfallighets skatterattsliga karaktar

Av 6 kap 6 8§ inkomstskattelagen framgar att en samfalligrenh dorvaltas av en

samfallighetsforening eller motsvarande kan beskattastvg olika satt; antingen hos den
juridiska person som forvaltar samfalligheten — foreniegkbttning — eller hos &garna till
deldgarfastigheterna — delagarbeskattning.

For att en samféllighet ska vara foreningsbeskattalls ¢t& krav som samtliga ska vara
uppfyllda. Samfalligheten skall vara férvaltad av en svéms#tisk person som har bildats enligt
en forfattning eller pa liknande satt. Samfalligheten slessutom vara en mark- eller
regleringssamfallighet. Slutligen kravs det att samfaltgimeir en sarskild taxeringsenhet vid
fastighetstaxeringen.

Om inte samtliga tre ndmnda kriterier ar uppfylldagnsilligheten delagarbeskattad.
Foreningsbeskattning

En samfallighetsférening beskattas enligt samma principer ett aktiebolag. Till skattepliktiga

intakter hor t ex ranteintakter, driftsbidrag eller degi fran deldgarna avsedda att téacka
foreningens l6pande kostnader. Om deldgarna lamnar anladgdnags raknas dessa som
tillskott och paverkar endast foreningens eget kapital. fitgen beskattas aven for eventuella
kapitalvinster.

En foreningsbeskattad samfallighetsférening har rétivdrag for den utdelning som den lamnar
till sina delagare.

Delagarbeskattning

Néar det galler delagarbeskattade samfalligheter skerkatiesxgen hos d&garna till
delagarfastigheterna. Hur beskattningen fér den enskildegtattn skall ske beror pa om
delagarfastigheten ar en privatbostadsfastighet, dvs smdmusparingsfastighet, dvs en
hyresfastighet eller en jordbruksfastighet eller om fastsgiueiren ar ett privatbostadsforetag, dvs
en akta bostadsrattsférening.

Om delagarfastigheten ar enivatbostadsfastighet dvs en vanlig en- eller tvafamiljsfastighet
beskattas agaren for inkomster fran samfalligheten som stkawkapital. Ranteinkomster fran
samfalligheten behdver endast tas upp till den del de dver60Qékr per delagarfastighet.
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Utover ranteinkomster som samfalligheten fatt, ska delagarem redovisa sin andel av
samfallighetens eventuella hyresinkomster och ersattnivigaforsaljning av naturtillgdngar.
Inkomsterna redovisas som om de betalats till deldgarent.difeldrag medges fr 0 m
beskattningsaret 2009 med 12 000 kr per fastighet. Tidigare lapplee 4 000kr. Avdraget far
inte Overstiga intakten. Fran hyresinkomster medges desstiteahablonavdrag med 20 procent
av intakten for upplatelsen.

| frdga om fastighetens andel i samféllighetens kapitakinsch kapitalforluster tillampas vad
som skulle ha géllt fér fastighetsdgaren vid en avyttribign samfalligheten saljer mark géaller
reglerna om forsaljning av privatbostadsfastighet. Omkosb®dppet — anskaffningskostnaden
med tillagg for forbattringskostnader — berdknas i sadahtefligt reglerna for delavyttring.
Nagra andra avdrag an de som géller for kapitalvingknéngen medges inte.

| det fall mark eller andel i samféllighet har 6verfortaga fastighetsreglering anses detta som
en avyttring om oOverforingen helt eller delvis sker mot kontaatsattning.
Kapitalvinstbeskattning utléses inte vid rent byte avkm@®m ersattning ges bade i kontanter och
i mark beskattas endast den del av vinsten som avser terstittningen. Ar den kontanta
ersattningen hogst 5 000 kr ska kapitalvinsten inte tas uppieSpeegler galler for delagaren
vid en framtida berakning av omkostnadsbeloppet vid edljiirsg av den egna fastigheten.

Ar delagarfastigheten en naringsfastighet géller motsvarande regler som  for
privatbostadsfastigheter vad avser |opande inkomster med dieadin att intakterna redovisas
i inkomstslaget naringsverksamhet. Aven naringsfastighetesthfibelopp pa 600 kr.

Kapitalvinster och kapitalforluster fran samfalligheten ska agaren till delagarfastigheten
redovisas enligt de regler och i det inkomstslag som skullgahliafor delagaren vid en egen
forsaljning. En fysisk person redovisar saledes vinsten i inistmget kapital medan ett
aktiebolag redovisar kapitalvinsten i inkomstslaget narimggsaenhet.

Reglerna vid fastighetsreglering &r desamma som har redogat$or privatbostadsfastigheter.

Om delagarfastigheten ags av mtivatbostadsféretag galler sarskilda regler avseende I6pande
inkomster. Kapitalvinster ar skattepliktiga vilket med#&it om samfalligheten saljer t ex mark
ska kapitalvinsten redovisas som om privatbostadsforetigddtimde salt marken.

Reglerna vid fastighetsreglering &r desamma som har redogat$or privatbostadsfastigheter.

Skattemassiga beddmningar

Mot bakgrund av att samfalligheten inte utgér en sarskild tegsenhet vid fastighetstaxeringen
ar reglerna om foreningsbeskattade samfalligheter itéenplliga pad Foreningen. Beskattningen
av samfalligheten skall i stallet ske direkt hos delémaifdet kan framhallas att vardet av
samfalligheten ingér i respektive delagarfastighets tegevarde.
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Beskattningen skall saledes ske enligt de regler somedavisats ovan for delagarbeskattade
samfalligheter.

Stockholm som ovan

KPMG AB

Hans Eklund



